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Satava-Kakskerran osayleiskaava, ehdotusvalmistelu 22.11.2018
OSAYLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

:l AP-1. Pientalovaltainen asuntoalue. Aluevaraus sisaltda asuinkorttelit, kadut seka lahivirkistysalueet. Alue on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi. Tavoitteellinen aluetehokkus ea = 0,05.

AT-1. Kylaalue. Alue on tarkoitettu maaseutumaiseen ja kylamaiseen asumiseen seka sen tarvitsemille palvelu- ja tyétiloille.

|:| Rakentaminen alueelle edellyttdd MRL 137 §:n mukaista suunnittelutarveratkaisua. Hakemuksen liitteeksi tulee esittaa lahiymparistdn
alueellinen suunnitelma, jossa huomioidaan muun muassa vesihuolto, ajotiet, pydraily- ja ulkoilureitit, virkistystarpeet sek&d maiseman ja
rakennetun ympariston arvot. Hakemus voi koskea useampaa kuin yhta rakennuspaikkaa.

Rakentamisen tulee perustua 6.11.2017 voimassa olleeseen tilajaotukseen. Rakennuspaikkojen muodostaminen kyléalueella voidaan
sallia seuraavasti:

- yksi rakennuspaikka 0,2 hehtaarin — alle 1 hehtaarin suuruisilla tiloilla

- kaksi rakennuspaikkaa yli 1 hehtaarin — alle 5 hehtaarin suuruisilla tiloilla

- kolme rakennuspaikkaa yli 5 hehtaarin suuruisilla tiloilla.

Rakennetun rakennuspaikan pinta-alaksi tulee jaada vahintaan 1500 m2. Uuden rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan 2000 m2.
Rakennuspaikalle, joka ei sijaitse rantavydhykkeelld, saa rakentaa yhden enintédan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen, jonka kerrosala
saa olla enintaan 400 k-m? seka lisaksi saa rakentaa talousrakennuksia enintdan 150 k-m?. Rantavyohykkeella sijaitsevalle
rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen, jonka kerrosala saa olla enintdan 150 k-m? seka
saunarakennuksen 25 k-m?, vierasmajan 20 k-m? ja muita talousrakennuksia enintdan 50 k-m?. Rantavydhykkeen alle 2000 m?:n
rakennuspaikoilla asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintaan 100 k-m?. Rantavybhykkeestd maarataan yleismaarayksissa.

AT-1/s. Kylaalue, jolla ymparistd sailytetdan. Alueelle saa sijoittaa maatalouskayttéa tai litannaiselinkeinoa palvelevia
rakennuksia. Koko kaytetty kerrosala ei kuitenkaan saa ylittaa tehokkuuslukua e = 0,1.

AM-1. Maatilojen talouskeskusten alue. Alueelle saa sijoittaa maatalouskaytt6a tai liitannaiselinkeinoa
palvelevia rakennuksia. Koko kaytetty kerrosala ei kuitenkaan saa ylittaa tehokkuuslukua e = 0,1.

LV-1. Venesatama/venevalkama-alue. A J Pienveneiden ja kanoottien rantautumisalue.
LV-2. Kylan yhteinen tai yksityinen venevalkama-alue.

P. Palvelujen ja hallinnon alue.

VL-1. Virkistysalue. Alueelle saa yksityiskohtaisemman suunnitelman pohjalta toteuttaa virkistysta palvelevia rakenteita,
kuten leikkipuistoja ja pienkenttida. Rakentamistoimenpiteilla ei saa olennaisesti muuttaa alueen luonnonympérist6a.
Alueelle ei saa muodostaa uusia rakennuspaikkoja.

VU-1. Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue. Alue on tarkoitettu golfkentéksi.

nanin

M-1. Maa- ja metsatalousvaltainen alue. Alueella on sallittu ainoastaan haja-asutusluonteinen sekd maa- ja metsataloutta
palveleva rakentaminen.Rakentaminen alueelle edellyttéd MRL 137 §:n mukaista suunnittelutarveratkaisua. Hakemuksen liitteeksi
tulee esittda lahiympariston alueellinen suunnitelma, jossa huomioidaan muun muassa vesihuolto, ajotiet, pyoraily- ja ulkoilureitit,
virkistystarpeet sek& maiseman ja rakennetun ymparistén arvot. Hakemus voi koskea useampaa kuin yhta rakennuspaikkaa.

Rakentamisen tulee perustua 6.11.2017 voimassa olleeseen tilajaotukseen. Rakennuspaikkojen muodostaminen voidaan sallia
alueeseen sisaltyvan tilan maapinta-alaa kohden seuraavasti:

- yksi rakennuspaikka yli 3 hehtaarin - alle10 hehtaarin suuruisille tiloille

- kaksi rakennuspaikkaa yli10 hehtaarin — alle 20 hehtaarin suuruisille tiloille

- suuremmille kuin 20 hehtaarin tiloille saa muodostaa liséksi yhden rakennuspaikan jokaista 10 hehtaaria kohden.
Rakennuspaikkojen maaraan sisaltyvat tilan alueen AT- ja AM- rakennuspaikat. Rakennuspaikat on sijoitettava mahdollisuuksien
mukaan olevien rakennuspaikkojen seké rakennettujen teiden laheisyyteen. Paasaarten ulkopuolisille saarille ja rantavyéhykkeelle
ei saa sijoittaa rakennuspaikkaa. Rantavythykkeesta maarataan yleismaarayksissa.

Rakennetun rakennuspaikan pinta-alaksi tulee jaada vahintaan 1500 m2. Uuden rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan
2000 m?. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintédan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen, jonka kerrosala saa olla enintédan
400 k-m? seka lisaksi saa rakentaa talousrakennuksia enintdan 150 k-m?2.

MA-1. Maisemallisesti arvokas peltoalue. Maisemallisesti arvokas maatalouden muovaama alue, jonka sailyminen avoimena

on maisemakuvan kannalta tarkeda. Alue on valtaosin peltoa, niittya tai laidunta, mutta se voi sisaltagd myos

metsésaarekkeita, kalliokumpareita, ruovikkoa ja muuta kasvillisuutta. Alueen sailyminen viljely- tai laidunnuskaytéssa on

toivottavaa. Alueella sallitaan vain maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen vahintédan 150 metrin etaisyydelld rannasta.

MU-1. Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta. Uusia rakennuspaikkoja ei saa
muodostaa. Olemassa olevalle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintédan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen, jonka
kerrosala saa olla enintaan 400 k-m? seka lisaksi saa rakentaa talousrakenuksia enintdan 150 k-m?2.

0B

RA-1. Loma-asuntoalue, joka varataan paaasiassa vapaa-ajan asumista varten.

Rakentamisen ja muun maankayton tulee sopeutua rantamaisemaan ja muuhun ymparistédn. Maaston ja luonnon
ominaispiirteet tulee ottaa huomioon.

Olemassa olevalle rantaan rajoittuvalle rakennetulle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen
asuinrakennuksen, jonka kerrosala saa olla enintdan 150 k-m2. Alle 2 000 m?:n rakennuspaikoilla asuinrakennuksen
kerrosala saa olla enintdan 100 k-m2. Yli 5000 m?2:n rakennuspaikoilla asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintédan
200 k-m?2.

Lisaksi rakennuspaikalle saa rakentaa saunarakennuksen enintdan 25 k-m?, vierasmajan enintédan 20 k-m? ja muita
talousrakennuksia enintaan 50 k-m?2. Vierasmajan tulee sijoittua samaan pihapiiriin asuinrakennuksen kanssa eika
silla saa olla itsendisen vapaa-ajan asunnon tunnusmerkkeja. Rakennuspaikalla saa sijaita enintdén kolme
talousrakennusta.

Loma-asunnon kayttétarkoituksen muuttaminen ymparivuotiseksi asunnoksi edellyttaa, etta

- teiden rakentaminen, vedensaanti ja viemaréinti on jarjestettava pysyvan asumisen mukaiselle tasolle aiheuttamatta
kaupungille erityisia kustannuksia

- halytysajoneuvoilla paasee rakennuspaikalle tieverkkoa pitkin myds talviolosuhteissa

Uusia rakennuspaikkoja ei saa muodostaa, ellei kantatilaselvityksella voida osoittaa rakennusoikeutta olevan jaljella.

I:I S-1. Alue, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 29 §:n perusteella suojeltu jalopuumetsikkd. Aluetta ei saa muuttaa
niin, etta luontotyypin ominaispiirteiden sailyminen vaarantuu.

[:l S-2. Alue, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 47 §:n mukaisesti suojeltu erityisesti suojeltavan lajin
elinymparistd. Elinymparistén havittaminen ja heikentdminen on kielletty.

| ] MY-1. Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ymparistsarvoja.

| I Osayleiskaava-alueen rajaus.
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YLEISMAARAYKSET:

Osayleiskaava on oikeusvaikutteinen. Osayleiskaava-alue on kokonaisuudessaan
suunnittelutarvealuetta. Aluerajaukset ovat ohjeellisia, eivét sijaintitarkkoja.

Rantavydhykkeeksi katsotaan sellainen rannan osa, joka ulottuu paasaantdisesti enintaan 100 metrin
etaisyydelle vesistosta ja joka maisemallisesti mielletdan rantaan kuuluvaksi. Rantavyéhykkeen leveyteen
vaikuttavat rannan kasvillisuus, maisematekijat ja maastonmuodot.

Rantavybhykkeella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennusty6td, puiden kaatamista tai muuta
naihin verrattavaa toimenpidettd ilman maisematydlupaa.

Vesihuolto on hoidettava vesihuoltolain seka valtioneuvoston asetuksen talousjatevesien kasittelysta
viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla (157/2017) ja ymparistdnsuojelulain (527/2014) muutoksen mukaisest|.

Alavilla alueilla on otettava huomioon tulvimisvaara. Meritulvien riskialueet on merkitty kartalle Suomen
ymparistokeskuksen kartoituksen perusteella. Rakentamisen alin lattiataso maaraytyy rakennusjarjestyksen
perusteella. Kakskerranjarven rannoilla alin rakentamiskorkeus on tasolla +8,35 m (N2000). Alin suositeltava
rakentamiskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tulisi sijoittaa kastuessa vaurioituvia
rakenteita.

Osayleiskaavaselostus.

Tahan osayleiskaavaan liittyy selostus, jossa on esitetty kaavan lahtékohtiin ja tavoitteisiin liittyvat tiedot,
kaavaratkaisun perustelut seka kuvaus kaavasta ja sen vaikutuksista. Suojelukohteiden luettelot ovat
selostuksen liitteina.

W. Vesialue.
Uimaranta.

Meritulva-alue, jolla on otettava huomioon tulvimisvaara.

Kakskerranjarven ranta-alue, jolla on otettava huomioon tulvimisvaara.

ma-1. Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue. Ruissalon-Hirvensalon seka Airiston-Seilin valtakunnallisesti

arvokas maisema-alue. Alueella tapahtuvan rakentamisen ja ymparisténhoidon tulee sopia alueen valtakunnallisesti

merkittéaviin maisemallisiin ja kulttuurihistoriallisiin arvoihin. Rakennusten ja muiden rakennelmien koko, sijainti ja
varitys tulee suunnitella siten, ettd rakennukset sopivat pienipiirteiseen, huvilamaiseen merenrantaymparistéon.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden huviloiden ndkymistd merelle voidaan edistéda puustoa harventamalla jalopuita

kuitenkin sailyttaen. Maisemaa muuttavaan maanrakennustyéhdn, kuten puiden kaatamiseen, louhintaan ja
kaivamiseen tarvitaan maisematy6lupa myds asemakaavoitetun alueen ulkopuolella.

Kakskerranjarven valuma-alue. Alueelle ei saa sijoittaa sellaisia laitoksia, rakenteita tai toimintoja, jotka saattavat
aiheuttaa vesiston pilaantumista.

Jalankulku- ja pyoréilyreitti.

Kokoojatie.

Ulkoilureitti

Yhteystarve.

Laivavayla.

Venevayla.

Luo-kohde ja sen tunnus. Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térkea alue. Maisemaa muuttava
maanrakennusty®, puiden kaataminen, kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- ja tayttéty6t tai niihin verrattavat
toimenpiteet ovat alueella luvanvaraisia kuten MRL:n 128 §:ss& on saadetty. Alueella ei saa suorittaa sen

Yleiskaavatunnus
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luontoarvoja heikentévia toimenpiteita. Alueella saa suorittaa toimenpiteitd, jotka ovat tarpeen sen
luonnonarvojen sailyttamiseksi tai palauttamiseksi. Aluetta koskevista hankkeista tulee pyytaa
ymparistonsuojelu-viranomaisen lausunto. Luontodirektiivin 1Va lajien esiintymisalueiksi luokiteltuja luo-alueita

Diarienummer 3720-2013
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koskevista hankkeista tulee pyytaa lausunto elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskukselta. Kohteista on erillinen
teemakartta ja luettelo osayleiskaavan liitteena (luo-alueet).

Luonnonsuojelukohde. Luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettu luonnonmuistomerkki, jonka vahingoittaminen tai
turmeleminen on kielletty.

ge-alue. Arvokas geologinen muodostuma. Alueen erityispiirteité haitallisesti muuttavat toimenpiteet ovat
kiellettyja.

Mahdollisesti pilaantunut maa-alue.

Asemakaava-alueiden rajaus.

Tilajaotus 6.11.2017

RKY. Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd. Valtakunnallisesti arvokas rakennus tai
rakennetun ymparistén kokonaisuus, jonka ominaispiirteet tulee sailyttda. Toimenpiteet on toteutettava siten,
ettei kohteen valtakunnallista merkittavyytta vaaranneta.

Satava-Kakskerran osayleiskaava

EHDOTUSVALMISTELUN
LUONNOS

sm. Muinaisjadnndskohde, kiinted muinaisjaannds. Kohdeluettelo on osayleiskaavan liitteena (Arkeologiset kohtget).

sm-2. Muinaismuistokohde, historiallinen kylatontti.

Alueella sijaitsee muinaismuistolain (295/63) rauhoittamia kiinteitd muinaisjadnnoksia. Aluetta koskevista
rakennushankkeista ja isommista kaivutdistéd on neuvoteltava Museoviraston kanssa. Kohdeluettelo on
osayleiskaavan liitteena (Arkeologiset kohteet).

S. Muu kulttuuriperintékohde.

Sailytettéava arkeologinen kohde, joka ei ole kiinted muinaisjaannés. Kohteessa sijaitsevien historiallisten
rakenteiden ja kerrostumien poistaminen on sallittua vain erityisesta syysta ja riittdvan arkeologisen dokumentoir
jalkeen. Kohdetta koskevista suunnitelmista on kuultava museoviranomaisia. Kohdeluettelo on osayleiskaavan
litteenad (Arkeologiset kohteet).

nin

sr Suojeltava kohde. Arvokas rakennus tai rakennetun ympariston kokonaisuus, jonka ominaispiirteet tulee
sailyttda. Rakennuksiin liittyvisté luvanvaraisista toimenpiteista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.
Kohteista on erillinen teemakartta ja luettelo osayleiskaavan liitteend (Rakennussuojelukohteet).

Yleiskaavan pohjakarttana on kéytetty Turun kaupungin kantakartta-ainestoa. ~ Kiinteistorajat ovat ajankohdan 6.11.2017 mukaiset.

srs. Rakennussuojelulailla / rakennusperinnén suojelusta annetulla lailla suojeltu kohde
Suojeluméaaraykset on annettu kohdetta koskevassa suojelupaatdksessa. Luvanvaraisista toimenpiteista on
pyydettava museoviraston lausunto. Kohdeluettelo on osayleiskaavan liitteena (Rakennussuojelukohteet).

Abo stads kartmaterial har anvénts som generalplanens baskarta. Fastighetsgrinserna ar daterade till den 6.11.2017.
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